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ODHAD OBVYKLE TRZNI CENY NEMOVITOSTI

Cislo: 2021/05/333

Predmét odhadu: Soubor 3 bytovych jednotek v podkrovi bytového
domu, Karlovy Vary-Drahovice

Typ nemovitosti

3 bytové jednotky
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Piedmét ocenéni

* jednotka ¢. 351/15, vymezend podle zdkona o vlastnictvi bytl v bytovém domé ¢.p.
351 na pozemku p. ¢. 1117/1, podil na spolecnych castech 7960/92035

* jednotka ¢. 351/16, vymezena podle zdkona o vlastnictvi bytii v bytovém dom¢ ¢.p.
351 na pozemku p. €. 1117/1 podil na spole¢nych ¢astech 1790/92035

* jednotka €. 351/17, jednotka neni zapsand v katastru nemovitosti na pozemku p. €.
1117/1 podil na spolecnych ¢astech 5560/92035

Katastralni adaje

Kraj Karlovarsky
Okres Karlovy Vary
Obec Karlovy Vary

Pocet obyvatel v obci

Karlovy Vary — 48 319 kr. 2021 (zdroj - Cesky statisticky Grad: Pocet
obyvatel v obcich k 1.1.2021)

Katastralni uzemi Drahovice
Katastralni pracovisté Karlovy Vary
Cisla LV 4372 a 1101

Popis nemovitosti

Umisténi bytu

podkrovi

Pocet nadzemnich
podlazi

6 NP

Vybaveni, blizsi popis

Pfredmétem prodeje v aukci jsou 3 noveé vystavéné bytové
jednotky v podkrovi 6NP bytového domu ¢.p. 351 na ulici
Mattoniho nébiezi. Byty vznikly podle projektu tupravou
stavajicich bytovych jednotek ¢. 15 a 16.

Byt ¢.15 o dispozici 3+kk a podlahové ploSe 79,6m2
s moznosti dodatecné upravy az na 4+kk. Byt je zafizeny
kuchytiskou linkou o hloubce 90cm se spotiebici. V koupelné
se nachdzi sprchovy kout 140 X 90 cm s luxusnim masaznim
sprchovym setem a SanSwiss sprchovou zasténou, cerné
baterie Italské vyroby, zdvésné WC Viega, bidetova sprska.
Byt je vytapény ustfednim topenim napojenym na elektrokotel
a ohfev vody je elektrickym bojlerem. Byt je prosvétleny
svislymi vikyfovymi okny a okny ze Stitové strany domu.

Byt €.16 o dispozici 1+kk a podlahové ploSe 17,9m2. Byt je
zatizeny kuchyiiskou linkou se spotiebici, lednici a prackou. V
koupelné luxusni vybaveni: velkoformatové obklady- Italska
vyroba -matny mramor a dekor dfeva, 140 x 80 cm prostorny
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sprchovy kout s termostatickou baterii Hansa se sprchovym
setem, zavésné WC Geberit, baterie zn. Ideal standard-active,
zastétna od SanSwissu. Byt je vytipény elektrickym
konvektorem s moznosti ovlddani pres WiFi a ohtev vody je
elektrickym bojlerem. V byt¢ je jedno svislé vikyfové okno.

Byt ¢.17 o dispozici 3+kk a podlahové plose 55,6m2. Byt je
zafizeny kuchyniskou linkou o hloubce 90cm s ostriivkem a se
spottebici. V koupeln€ se nachdzi vana Santech s 10 ti letou
zérukou, baterie Kludi , zavésné WC némecké vyroby Viega.
Byt je vytdpény dstiednim topenim napojenym na elektrokotel
a ohfev vody je elektrickym bojlerem. Byt je prosvétleny
svislymi vikyfovymi okny.

Vsechny byty maji vlastni méfice spotieby vody a energif,
zvonky u hlavnich vchodovych dvefi, anténni a internetové
zadsuvky v obytnych mistnostech. Pfistup k bytovym
jednotkdm je po spolecném schodiSti a po vystavbé také
venkovnim vytahem, na ktery jiz bylo vydané stavebni
povoleni a jehoZ stavba za¢ne dle predpokladu v roce 2021.
Kolaudace bytovych jednotek probéhne po dostavbé vytahu a
pozarnitho hydrantu na chodbé. Revize elektroinstalace a
tlakové zkousky potrubi byly provedeny. Na dom¢ byla pted
tremi lety provedena rekonstrukce stfechy.

Stav objektu

Nové vystavéné bytové jednotky

Tiida energetické
naroc¢nosti budovy

G — mimofadné nehospodérna (podle vyhlasky 78/2013 Sb.)

Poloha nemovitosti

Lokalita je klidné s vesSkerymi sluzbami ob¢anské vybavenosti.

Ostatni

Parkovani je mozné piimo u domu. Autobusovd zastivka je
pfiblizné 50m od domu. Fakticky stav bytovych jednotek je po
dokoncené rekonstrukci s moZnosti uZivani.

Odhad trzni obvyklé ceny nemovitosti

7.200.000,- K¢ (slovy: Sedmmilioniidvestétisickorunceskych)

Podklady pro ocenéni nemovitosti

Odhad byl zpracovan
s ohledem na:

velikost, ucel, umisténi, vybaveni a stav nemovitosti

Pro odhad obvyklé
nabidkové ceny

e ocenované nemovitosti
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nemovitosti byly pouzity
zjisténé informace o:

* nabidce prodeje nemovitosti obdobného typu a druhu
vyuZziti

* nejblizSich mozZnych nabidek z dané lokality, ve které
se ocenovana nemovitost nachazi

Zdroje

cenova mapa pozemk, sreality.cz, ceskereality.cz, reality.cz,
reality.idnes.cz, realitymix.cz

Pocet nalezenych
hodnocenych nabidek

6

Odhadnuta obvykla nabidkova cena Umérné odpovida znamym a zjiSténym skutecnostem.

Ve Varnsdorfu dne 20.5.2021

Radek PilaF
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